Prefeitura Municipal de Patrocinio
Estado de Minas Gerais

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Realizagdo de leildo publico eletronico para alienagdo onerosa dos lotes 255 e 415, ambos no setor
43, quadra 001, pertencentes a0 Municipio de Patrocinio/MG e autorizados pela Lei Municipal n° 5.962,
de 29 de outubro de 2026, com julgamento pelo maior lance por imével, pagamento a vista, nas condigdes

deste Termo de Referéncia.

1.2. Identificagdo resumida dos iméveis. As matriculas, os memoriais descritivos, as plantas ou croquis

e os laudos de avaliagdo integram a documentagdo do procedimento e deverdo acompanhar o edital:

PLAQUETA DESCRICAO UNID. |LANCE MINIMO

TRADUTOR | p , rRiMINIAL

Imével Urbano. Identificagdo: lote 255, setor 43,
quadra 001, area de 15.584,45 m? de frente para a
138159 72.618 faixa de terreno I (via de acesso), nas proximidades da| Terreno R$ 1.558.445,00
BR-365, km 482 + 191,51 m. Matricula n° 88.401,
livro 2, ficha 01F. Laudo de avaliagdo n° 108/2026.

Imével Urbano. Identificagdo: lote 415, setor 43,
quadra 001, 4rea de 21.522,91 m? de frente para a
138160 72.619 faixa de terreno II (via de acesso), nas proximidades da| Terreno R$ 2.152.291,00
BR-365, km 482 + 310,32 m. Matricula n° 88.407,
livro 2, ficha 01F. Laudo de avaliagdo n° 109/2026.

VALOR MINIMO CONJUNTO R$ 3.710.736,00

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente alienagdo compreende dois iméveis urbanos integrantes do patrimdénio municipal: o lote
255, matricula n° 88.401, com area de 15.584,45 m?, e o lote 415, matricula n° 88.407, com area de
21.522,91 m*>. Embora a Lei Municipal n° 5.962/2026 autorize a venda de quatro bens, somente estes dois

lotes integram o objeto deste procedimento.

2.2. A necessidade estd demonstrada no Estudo Técnico Preliminar e no art. 2° da Lei Municipal n°
5.962/2026, que declara a ociosidade dos imdveis, a auséncia de utilizagdo puablica prevista e a
possibilidade de aliena-los sem comprometer a continuidade ou a eficiéncia dos servigos municipais. Sua
permanéncia no acervo ndo estd associada a projeto ou finalidade administrativa atual identificada no

processo.

2.3. A alienag@o permitira converter esse patrimonio em receita de capital destinada a despesas de capital,
especialmente obras publicas e investimentos de interesse coletivo, conforme os arts. 1° e 7° da Lei
Municipal n°® 5.962/2026 e o art. 44 da Lei Complementar Federal n° 101/2000. A aplicagdo dos recursos

observaré a programagdo orcamentaria e as limitagdes fiscais incidentes.
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2.4. A transferéncia também podera estimular o aproveitamento econdmico de terrenos hoje ociosos para
o Municipio. A dimensdo das 4reas e sua localizagdo nas proximidades da BR-365 permitem vislumbrar
usos privados capazes de favorecer a ocupagdo regular e a atividade econémica local, sempre sujeitos ao
zoneamento, as condi¢des de acesso, as regras ambientais e as aprovagdes exigidas. A alienagdo ndo

autoriza atividade especifica nem substitui os respectivos licenciamentos.

2.5. O interesse publico sera resguardado pela avaliagdo prévia, pelo respeito aos valores minimos, pela
disputa independente de cada imével e pela publicidade das condi¢des de venda. A alienag@o ndo implica

garantia de instalagdo de empreendimento, criagdo de empregos ou arrecadagdo futura.

2.6. O procedimento observara os arts. 6°, inciso XL, 28, inciso IV, 31, 33, inciso V, e 76, inciso I, da Lei

Federal n® 14.133/2021 e a Lei Municipal n° 5.962/2026.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO.

3.1. A solugdo consiste na realizagdo de leildo eletronico para a venda dos dois imdveis, cada um
constituindo item autébnomo, com valor minimo, disputa, arrematagdo e formalizagdo proprios. O

interessado podera concorrer a um ou a ambos, sem obrigagdo de aquisi¢do conjunta.

3.2. A preparagdo reline a autorizagdo legislativa, a justificativa de interesse publico, a documentagio
registral e técnica e as avaliagdes individualizadas. O edital disponibilizard essas informagdes,
disciplinard a visitagdo e apresentard previamente as regras de participagdo, lances, pagamento e

transferéncia.

3.3. A sessdo ocorrerd em plataforma eletrnica com registro dos lances, acompanhamento piblico e
preservagéo das informagdes da disputa. Sera vencedor de cada item quem oferecer o maior lance valido,

igual ou superior ao valor minimo fixado para o respectivo imével.

3.4. O pagamento ser4 integral e a vista, em até cinco dias uteis contados da homologagdo do resultado.
Confirmada a quitagdo, o Municipio emitird o termo correspondente e providenciara a documentagdo
necessaria a lavratura da escritura. A transferéncia da propriedade dependera do registro do titulo no

Cartério de Registro de Imdveis competente.

3.5. A execugdo abrange, portanto, a divulgagdo, a disputa, o pagamento e a formalizagdo. Os recursos
serdo contabilizados como receita de capital e aplicados nos fins admitidos pela lei autorizadora, com

registros que permitam rastrear o recebimento do prego e a destinagéo dos valores.

3.6. O encerramento do acompanhamento de cada im6vel dependera da conclusdo da transferéncia, com

registro nos autos e adog@o das providéncias registrais cabiveis.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Poderdo participar pessoas fisicas e juridicas que atendam as condigdes legais e editalicias,
observados os impedimentos da Lei n° 14.133/2021. Nos termos do art. 31, § 4° o leildo ndo exige
registro cadastral prévio nem possui fase de habilitagdo. A identificagdo e o acesso a plataforma atenderdo

as exigéncias necessarias a autoria dos lances e a formalizag¢do da alienagéo.

4.2. O leildo sera eletronico, em plataforma que permita acesso aos documentos, apresentagdo de lances,

acompanhamento da sessdo e registro auditavel dos atos.

4.2.1. Os lances serdo registrados e disponibilizados para acompanhamento dos participantes,

preservadas as informagdes pessoais protegidas por lei e a integridade da disputa.

4.2.2. O participante podera apresentar sucessivos lances para cada imével, conforme os
incrementos e as regras do edital. Prevalecera o maior lance valido, respeitado o valor minimo do

item.

4.3. Os lances ofertados ser@o irrevogaveis e irretrataveis, vinculando o participante ao valor e as
condigdes da oferta registrada em seu nome. Ndo sera admitida desisténcia por mera conveniéncia do
licitante. Eventual pedido de cancelamento decorrente de erro material comprovado, falha do sistema ou
outra ocorréncia que comprometa a validade do lance sera apreciado pelo responsavel pelo leildo,

mediante decisdo fundamentada e registro nos autos, preservadas a isonomia e a regularidade da disputa.

4.4. A utilizagdo dos iméveis pelo adquirente devera observar o zoneamento, as normas ambientais, as
condi¢des de acesso e as demais exigéncias legais incidentes sobre cada imével. Eventuais intervengdes

dependeréo das aprovagdes e licengas exigiveis para a atividade pretendida.

4.5. O pagamento sera realizado exclusivamente a vista, pelo valor integral do lance vencedor, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da homologagéo do resultado, conforme o art. 4°, § 2°, da Lei Municipal

n° 5.962/2026.

4.5.1. O Municipio fornecera as instru¢des e os dados oficiais para recolhimento. A quitagio
dependera da confirmagdo do ingresso integral dos recursos pela Tesouraria, ndo bastando a

apresentag@o de comprovante de agendamento.

4.5.2. Ndo havera entrada ou saldo parcelado. O ndo pagamento integral no prazo sujeitard o

arrematante as consequéncias previstas neste Termo e no edital, assegurado o procedimento legal

para aplicagdo de sangdes.

4.6. Cabera ao arrematante custear os tributos, taxas, emolumentos, certiddes, averbagdes e registros

necessarios a transferéncia, nos termos do art. 5°, § 1°, da Lei Municipal n° 5.962/2026. A lavratura e o

encaminhamento do titulo a registro deverdo ser providenciados em até 30 (trinta) dias ap6s a quitagdo
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integral e a emissdo do termo municipal de quitagdo, observada a disponibilizago, pelo Municipio, dos

documentos e da assinatura necessarios ao ato.

4.7. O inadimplemento do prego serd apurado em processo administrativo, com contraditério € ampla

defesa. Poderdo ser aplicadas as sangdes e as demais consequéncias previstas neste Termo e no edital,

observada a legislagdo aplicavel.

4.8. Sera facultada vistoria dos iméveis para conhecimento de sua localizagdo e estado aparente. A
auséncia de visita nfdo dispensa o interessado de examinar os documentos disponibilizados, mas néo
exonera 0 Municipio de prestar informagdes corretas nem afasta sua responsabilidade por Onus,

pendéncias ou divergéncias que deva informar.

4.9. A vistoria sera agendada com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, pelo telefone (34)
3839-1800, ramal 444, junto ao servidor Agnaldo Joaquim dos Santos, da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, de segunda a sexta-feira, das 8h as 10h30 e das 13h as 16h30. As visitas poderdo

ocorrer até 3 (trés) dias antes da sessdo, em condi¢des isondmicas e conforme divulgagéo no edital.

5. REFERENTE A TRANSFERENCIA E DOS PRAZOS

5.1. A formalizagdo e a transferéncia dos imdveis observardo a Lei Municipal n° 5.962/2026, a Lei n°
14.133/2021, este Termo e o edital. O instrumento de alienagdo devera identificar o imével, o valor, a

quitagdo, as obriga¢des das partes e as consequéncias do inadimplemento.

5.2. A escritura publica de compra e venda sera lavrada apds a quitagdo integral do prego. O dominio
somente se transferird com o registro da escritura no Cartério de Registro de Imdveis competente, nos
termos do art. 1.245 do Cédigo Civil. A ata ou o termo de arrematagdo ndo substitui, por si s6, os atos

necessarios a transmissdo do dominio.

5.2.1. As despesas e o prazo para a formalizagdo observardo o item 4.6. O arrematante devera
comprovar o protocolo do titulo e apresentar ao Municipio a matricula atualizada ap6s a efetivagio

do registro, atendendo as exigéncias registrais sob sua responsabilidade.

5.2.2. A arrematagdo confere direito a aquisi¢do, condicionado ao pagamento e a formalizagdo
previstos. Néo autoriza, isoladamente, a ocupagdo do terreno, a execug@o de obras ou a realizagdo

de intervengdes sem a entrega da posse e as licengas exigiveis.

5.2.3. A posse sera transmitida mediante termo proprio, apds a quitagdo integral do prego ¢ a
formalizagdo do instrumento de alienagdo, conforme o art. 5° § 2° da Lei Municipal n°

5.962/2026. Sua entrega ndo se confunde com a transferéncia registral da propriedade.
5.2.4. A transferéncia da propriedade pressupde:

5.2.4.1. Quitagédo integral do prego de arrematagéo;
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5.2.4.2. Cumprimento das obrigagdes exigiveis na etapa de transferéncia;
5.2.4.3. Emissdo do termo de quitag@o pelo Municipio;

5.2.4.4. Lavratura da escritura pablica e seu registro na matricula do imével.

5.2.5. A rescisdo por inadimplemento dependerdo de apuragdo formal, decisdo motivada e
contraditério e ampla defesa, observada a legislag@o aplicavel. A recuperag@o da posse e a alteragdo

do registro serdo promovidas pelos meios juridicos adequados, sem retomada material arbitréria.

5.3. Na hipotese de desfazimento da alienagdo, os efeitos patrimoniais serdo definidos na decisdo
administrativa e executados conforme a escritura e a legislagdo aplicavel. A restituigdo do prego
efetivamente pago considerara atualizagdo pelo IPCA desde cada recolhimento e dedugdo das multas
regularmente aplicadas e dos prejuizos comprovados, vedada a perda integral automatica do prego. As
benfeitorias receberdo o tratamento legal correspondente a sua natureza, regularidade e as circunstancias
da resolug@o, sem promessa de indenizagdo irrestrita nem exclusdo genérica de direitos legalmente

assegurados.

5.4. Os imoveis serdo alienados nas condigdes fisicas descritas no edital e nos documentos anexos. O
interessado devera examinar as caracteristicas, a localizagdo, os acessos e as restrigdes informadas.
Divergéncias relevantes entre matricula, memorial, planta e situagdo fisica deverdo ser esclarecidas pelo

Municipio, ndo podendo ser afastadas por declaragdo genérica de aceitagdo do bem.

5.5. O adquirente observara as normas federais, estaduais e municipais de uso do solo, zoneamento,
prote¢do ambiental, saneamento, acesso e edificagdo. A arremata¢do ndo autoriza uso incompativel nem

dispensa licenciamento, responsabilidade técnica ou aprovago pelos 6rgios competentes.

5.6. O Municipio informara no edital os onus, as pendéncias fiscais e registrais e as restrigdes de que
tenha conhecimento. A atribui¢do de despesas ao adquirente limitar-se-4 as obrigagdes expressamente
previstas e legalmente transferiveis, sem presungdo de assungdo de débitos pretéritos ndo informados. As
providéncias relativas a irregularidades de responsabilidade municipal deverdo ser adotadas pela

Administragio.
6. ARREMATACAO DO OBJETO

6.1. A arrematagdo seré por item, pelo maior lance valido, igual ou superior a R$ 1.558.445,00 para o lote
255 e a R$ 2.152.291,00 para o lote 415. O julgamento, os recursos, a adjudicagio e¢ a homologagéo

observardo o edital e a Lei n° 14.133/2021. A declaragio do vencedor sera registrada em ata.

7. DO PAGAMENTO
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7.1. O arrematante pagaré integralmente o valor do item adquirido, a vista, em até 5 (cinco) dias uteis
contados da homologagdo do resultado, por recolhimento a conta oficial ou guia emitida pelo Municipio.
O comprovante sera encaminhado ao e-mail licitacao@patrocinio.mg.gov.br para conferéncia pela

Tesouraria.

7.1.1. O pagamento sera considerado efetivado ap6s a confirmagdo do crédito integral e sua
identificagdo em favor do Municipio. Cabera a Administragdo disponibilizar tempestivamente as

instrugdes de recolhimento.

7.1.2. Néo sera admitido pagamento mediante entrada e parcelamento do saldo. A escritura e a

posse observardo a quitagdo integral e as demais condigdes dos itens 4 € 5.

7.2. Nao confirmado o pagamento no prazo, a ocorréncia sera certificada e submetida a autoridade
competente para as providéncias cabiveis, inclusive aplicagdo de sangdes mediante processo proprio e
exame de eventual convocagdo de remanescentes na ordem de classificagdo, quando juridicamente
admitida, respeitados o valor minimo e as condigdes do edital. O descumprimento ndo autoriza a

transferéncia do imo6vel ao inadimplente.
8. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1. Adverténcia, quando cabivel a infragdo apurada;

8.2. Multa, nos limites de 0,5% (cinco décimos por cento) a 30% (trinta por cento), conforme a infragdo, a

base de célculo e as condigdes definidas neste Termo e no edital;
8.3. Impedimento de licitar e contratar, nas hipSteses e pelo prazo legalmente admitidos;

8.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, nas hipéteses, pelo prazo e com os efeitos

previstos nos arts. 155 e 156 da Lei n°® 14.133/2021, observados os requisitos de reabilitago.

8.5. A aplicagdo de sangdes observara os arts. 155 a 163 da Lei n° 14.133/2021, com processo regular,

motivagdo, proporcionalidade, contraditério e ampla defesa. Serdo considerados:
8.5.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
8.5.2. As peculiaridades do caso concreto;
8.5.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.5.4. Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

8.5.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagGes dos orgéos de controle.

8.6. Regras de aplicagdo:
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8.6.1. A multa podera ser aplicada cumulativamente com adverténcia, impedimento ou declaragido
de inidoneidade, conforme a gravidade e o enquadramento da conduta, sem dupla punigdo pelo

mesmo fundamento.

8.6.2. O atraso injustificado no pagamento sujeitard o arrematante a multa moratdria de 0,5%

(cinco décimos por cento) ao dia sobre o preco néo pago, limitada a 30% (trinta por cento).

8.6.3. A multa moratéria podera ser convertida em compensatoria nos casos legalmente admitidos,

com considerag@o dos valores ja aplicados pelo mesmo fato.

8.6.4. A recusa injustificada em formalizar a aquisi¢do ou o ndo pagamento que frustre a alienacéo
sujeitard o responsavel a multa compensatéria de 10% (dez por cento) do valor de arrematagio do
respectivo imé6vel, sem prejuizo das demais medidas legalmente cabiveis. A dosimetria e eventual

cumulagdo observardo os limites legais e a vedagio ao bis in idem.

8.6.5. As penalidades ndo afastam a reparagdo de danos efetivamente demonstrados. Multas,
restituigdes e eventual indenizagdo por benfeitorias serdo apuradas com meméria de célculo, sem

retengdo genérica de todo o prego.

8.7. O descumprimento das condigdes sera comunicado a unidade responsavel, com indicagdo dos fatos e
documentos. A analise distinguir4 atraso imputével ao adquirente de fato comprovadamente atribuivel ao
Municipio ou a impedimento legal superveniente, assegurando decisdo motivada sobre a exigibilidade, as

medidas de regularizagdo e as consequéncias cabiveis.
9. ESTIMATIVA DE VALOR

9.1. O valor minimo conjunto da alienagéio ¢ de R$ 3.710.736,00 (trés milhdes, setecentos e dez mil,
setecentos e trinta e seis reais), sendo R$ 1.558.445,00 para o lote 255, conforme Laudo n° 108/2026, e
R$ 2.152.291,00 para o lote 415, conforme Laudo n® 109/2026. Os valores correspondem ao Anexo I da
Lei Municipal n° 5.962/2026 e constituem receita potencial de alienagdo, ndo despesa municipal de
aquisi¢do. As avaliagdes foram elaboradas pela Comissdo Especial de Avaliagdo designada pelo Decreto
Municipal n°® 4.858/2026.

10. UNIDADE RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO/F ISCALIZACAO:

A Secretaria Municipal de Administragdo, sera responsével pelo acompanhamento e fiscalizagdo da

alienacéo (Decreto Municipal n°® 4.954/2026).

» Gestor de contratos: Aldo Candido Roriz Junior;
» Fiscal administrativo: Patricia Queiroz Avila Ribeiro, Sandra Lucia Ferreira Dias, Pollyana

Rodrigues Neves da Silva, Silvana Helena Borges;
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» Fiscal técnico: Elessandra Aparecida da Silva Ventura, Gustavo Vinicius de Oliveira Cardoso,
Lucas de Souza Silva, Marcos Vinicius Silva Aralijo, Marina de Oliveira Souza e Vinicius

Figueiredo dos Santos.
Patrocinio/MG, 5 de novembro de 2026.

Mariana Ribeiro Gorreri
Equipe de Planejamento

APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA:
OBJETIVO: Alienagdo, por leildo eletrénico, dos lotes 255 e 415, nas condigdes de pagamento e

transferéncia estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Considerando que este Termo caracteriza os im6veis, fundamenta a necessidade e define as condigdes da

alienagéo, aprovo o presente documento.

// ’ V
/Aldo Candido Roriz Junior
Secretario Municipal de Administracio
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